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Dec-21 12 Clase Nivel 3 (N) Feller Rate ratificd en "12 Clase Nivel 3" la clasificacion de las cuotas del Fondo de
Inversion Sura Renta Inmobiliaria Ill.

El Fondo de Inversion SURA Renta Inmobiliaria Ill es un fondo no rescatable, orientado a
la inversion en sociedades chilenas que inviertan, directa o indirectamente, en bienes
rafces nacionales no habitacionales para renta.

La clasificacion “1? Clase Nivel 3" asignada a las cuotas del Fondo se sustenta en una
cartera que cumple con su objetivo de inversion y que posee una alta capacidad de
generacion de flujos. Asimismo, incorpora la gestion de una administradora con
completas estructuras y politicas para el manejo de fondos, inserta en un relevante
grupo financiero a nivel regional. En contrapartida considera la baja diversificacion de su
cartera, un alto nivel de endeudamiento consolidado, el riesgo inherente al negocio
inmobiliario y el escenario de incertidumbre economica que podria afectar los flujos de
renta.

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos Sura S.A. Al cierre de
junio 2022, gestionaba un total de 21 fondos mutuos, por $1.366.111 millones en activos
bajo administracion, alcanzando un 2,8% del mercado. Por otra parte, al cierre de marzo
2022, manej6 15 fondos de inversion por $293.170 millones en activos, representando
un 1,0% de esta industria.

El Fondo se coloco en enero de 2019. Al cierre de marzo 2022, el Fondo gestiond activos
por $71.630 millones, siendo el mayor fondo de inversidon para su administradora y
mediano para el segmento de fondos inmobiliarios de renta, representando un 24,4% vy
un 2,3%, respectivamente.

Durante el perfodo revisado, la cartera del Fondo ha cumplido con su objetivo de
inversion, estando formada por instrumentos de sociedades relacionadas al negocio
inmobiliario nacional. Al cierre de marzo de 2022, un 96,3% del activo correspondian a
inversion inmobiliaria a través de acciones y pagarés de cinco sociedades inmobiliarias,
mientras que el porcentaje restante correspondia a caja y otros activos.

Al cierre del primer trimestre de 2022, los tres principales arrendatarios representaban
cerca de un 75,8% de los ingresos del Fondo y correspondian a Ital Corpbanca (29,6%),
LATAM Airlines Group (25,8%) y Colmena Golden Cross (20,4%).

Durante el periodo analizado, el Fondo ha exhibido un alto nivel de endeudamiento
consolidado. Al cierre de marzo 2022 el endeudamiento se situé en 1,6 veces el
patrimonio y 0,61 veces los activos, el cual se compone principalmente de créditos
bancarios. Por otra parte, los pasivos directos exhibidos por el Fondo representaban un
17,1% del patrimonio, manteniéndose bajo el limite maximo reglamentario. Feller Rate
clasificd en "A/Estables” la solvencia del Fondo, basdandose en un perfil de negocios
clasificado en “Satisfactorio” y una posicion financiera “Intermedia”.

Por otro lado, se observd una alta capacidad de generacion de flujos, proveniente de los
activos mantenidos para arriendo. Lo anterior, le ha permitido entregar dividendos
periédicamente a sus aportantes.

Al cierre de marzo 2022, el Fondo exhibio una rentabilidad acumulada en los ultimos 36
meses, incluyendo dividendos, de 24,7%, similar a la observada en el grupo de fondos
comparables elaborado por Feller Rate para caracterizar el segmento de fondos
inmobiliarios de renta, que alcanzd un promedio de 24,6% en el mismo perfodo.
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El reglamento establece que el Fondo tendrd una duracion hasta diciembre de 2025,
pudiendo prorrogarse dicho plazo en los términos que determine la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes.
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